— = ——

BURSA iLi, YILDIRIM iLCESI, SINANDEDE MAHALLESI ‘
H22D07B2D PAFTA, 4324 ADA4PARSEL
111000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI

— ¥

]
|
e - — e — |

| PLAN ACIKLAMA RAPORU ‘!
S ————— e —————

SUBAT 2017



BURSA iLi, YILDIRIM iLCESi, SINANDEDE MAHALLESI
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1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI! DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ifi, Yildinm licesi, Sinandede Mahallesi, H22D07B2D
pafta, 4324 ada 4 nolu parselin bulundudu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligi yapilan alani olusturan parsel 2417.26 m? alana sahiptir.

Planlama alani Yildinm ligesinin bati bdlimiUnde, Sinandede mahallesi
sinirlan igerisinde bulunmaktadir. Parsel, bati ydninde Volkan Caddesi, kuzey
yonUnde Lale Sokak, dogu ydéninde Durak Sokak ve giney ydninde de
Kasim Onadim Bulvan' na cephelidir. Kasim Onadim Bulvan bélgedeki en
onemli arterlerden birisi olup cadde Uzerinde 6zellikle zemin katlarda ticaret
kullanimi gelisme gdstermektedir. Bolgedeki dnemli réper noktalanndan olan
Bursa BUyUksehir Belediyesi parselin yaklagik 1150 metre kuzey-batisinda, yine
bolgedeki dnemli réperlerden olan Yildinm Belediyesi' de parselin yaklasik 400
metre kuzeybatisinda konumlanmistir. Ankara Yolu Caddesi de parselin
yaklasik 550 metre kuzeyinde bulunmaktadrr. Halihazrda parsel bos
durumdadrr. Parsel Uzerinde bulunan 2 adet betonarme yapi kentsel dénistim
amaciyla, riskli yapr ilan edilerek yikilmistir. Parsel cevresinde genel olarak bitisik
nizam olarak 4-5 katl konut kullaniml yapilar bulunmakla birlikte, Parselin kismi
yakin gevresinde ayrk nizam yapilasmal siteler de mevcuttur. Aynca parsel
kuzey ydnUnde azalan hafif-orta derecede edimde bir yapiya sahiptir.

ST R

m Simetri gehir Planlama — Alp Kaya =
A KOkGrid Mah. Z0beyde Hn. Cd. Kelebek Sk. Ipek Apt. No:3 D:9, Osmangaz/BURSA
Tel: 0 224 221 65 58, Fax: 0 224 221 65 54 - Oda Sic No: 2082 - Cekirge V.D. 5300241704



Plan degisikliigi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bdlgesi
Nazim imar Plani sinirlan icerisinde “350 K/Ha YUksek Yogunlukta Meskun
Kentsel Yerlesme Alanlan” kullarimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Yidinm
Nozim Imar Plani Revizyonu sinirlar icerisinde de benzer sekide “500 K/Ha
YUksek Yogunlukta Meskun Konut Alanlar” kullanimhdir.
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1/5000 Olgekli Yildirnm Nazim imar Plani Revizyonu
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Planlama alanini olusturan Sinandede Mahallesi, 4324 ada 4 parsel,
onayh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, “Konut Alani” kullanimiidir.
Ancak plan notlarinin D bdlUmUnde, zemin katta parselin tamaminin ticaret
olarak kullanilacagdl yazmakta olup, parsel Ust katlarda her yénden 5 metre
yapi yaklasma mesafeli, E=3.00 ve Yencok=24.50 metre yapilasma haklanna
sahiptir.
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1/1000 Oligekli Uygulama Imar Plani
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Plan degisikligine konu parsel 2417.26 m? alana sahiptir. Parsel Uzerinde
bulunan betonarme yapilar, riskli yapi ilan edilerek, kentsel dénUsim amaciyla
yikilmigtr. Onaylt uygulama imar planinda, parsel kullanimi konut olmakla
birlikte, yine onayll imar planinin plan notlannda zemin katta parselin
tamaminin dolu, ticaret kullanimli olarak insa edilecedi ifade edilmektedir.
Ancak parsel bdlgedeki énemli ana arterlerden birisine cepheli olmasi
sebebiyle, zemin katta faaliyete gececek ticaret kullaniminin, otopark alanina
ihtiyag duyacagi asikardir. Parselin, Kasim Onadim Bulvan' na cepheli oldugu
konumda bir bélUmUnin otopark amaciyla da kullanilabilmesi amaciyla,
parsel sahiplerince plan degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Bilindigi Uzere, Cevre ve $ehircilik Bakanhgi, 05.09.2016 tarih ve 14820
saylh yazisinda 6306 sayill kanunun 6/12 bendi uyarnnca riskli yapilara iliskin
kentsel donUsUm yapma yetkisini gegici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi’ ne
devretmistir. Buradan hareketle, Ozerinde riskli yapi bulunan ve yikilan parsel
ic¢in, yukarida belirtilen yetki yazisina dayanarak, Bursa BUyUksehir Belediyesi’
ne uygulama imar plani degisikligi teklifi yapilimishr. Hazilanan uygulama imar
plani degisikligi ile parsel kullaniminda bir degisiklige gidilmemistir. Yukanda
bahsedildigi Uzere, parselin Kasim Onadim Bulvan' na cepheli oldugu
konumda, yapilacak binay bir miktar geri cekerek, otopark alanh olarak insa
edilebilmesi amaciyla, asagidaki plan notu ilave edilmistir. Hazrlanan plan
notu, parselin giiney cephesinde (Kasim Onadim Bulvan' na cepheli oldugu
konum) yapinin 5 metre yapl yaklasma mesafesi ile insa edilmesini
amaglamaktadir. Zira plan notu, parselin zemin katta tamaminin dolu
yapilacagini ifade etmektedir. Hazirlanan plan notu dedisiklidi ile parseldeki
yap! zeminde gUney cepheden 5 metre yapl yaklasma mesafesi
uygulayacak, bunun diginda yine zeminde parselin tamamini dolu olarak
kullanacaktir. Zemin kat kullanimindan sonra geri kalan emsal de@erine sahip
ingaat alani, Ost katlarda konut olarak kullanilacaktir. Bu sebeple de plan
degisiklidi ile Yengok=36.50 olarak tanimlanmigtir. Yukanda anlatilan sebeplerie
onerilen imar plani  degdisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarna  ve kamu vyaranna ayknlk teskii  etmeyecegdi
dUsOnUimektedir.
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PLAN NOTU

1. Plan noflannin D-4. maddesinde, “Zeminde parselin tamaminda yapi
yapllacaktir." $arh aranmayacaktr. Parselin 30 metrelik yola bakan giney
cephesinde, zeminde 5 m. yapi yaklasma mesafesi birakilacaktr. Bunun
disinda zeminde parselin tamaminda yapi yopllocakhr
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